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Ujawnienie opdznionej informacji poufnej o Zleceniu zakupu w imieniu Emitenta lub spoétki celowej Emitenta
nieruchomosci w Krakowie

Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 4 MAR - zawiadomienie o op6znieniu ujawnienia informacji poufnej.

Tre& raportu:

Zarzad ED invest SA (dalej Spotka, Emitent) przekazuje do publicznej wiadomos$ci informacje poufna, ktérej
upublicznienie zostato opdznione 21 lutego 2024 r. na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 2/02/2024 z21
utego 2024 roku, zgodnie zart. 17 ust. 1 i 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 596/2014 zdnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego orazRadyi dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE ("Rozporzgdzenie MAR").

Tre$¢ opdznionej informacji poufne;j:

Zarzad ED invest S.A. (dalej Spotka, Emitent) na podstawie Uchwaty nr 1/02/2024 z21 lutego 2024 r. (dale;j
Uchwata) zZleca Q Investments Sp. zo.o. (dalej jako ,Q Investments”) zsiedzibg w Krakowie:

a) podjecie dziatan w szczegdlnosci zmierzajgcych do nabycia w imieniu Emitenta lub wskazanej przez Emitenta
s potki celowej prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci sktadajacej sie zdziatek gruntu oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 4/1 i 4/2 o fgcznym obszarze 3.180 m2, potozonej przy ul. Nowohuckiej w dzielnicy
Podgorze w Krakowie (dalej Nieruchomos$¢), dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdérza w Krakowie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadz ksiege wieczystg KW nr KR1P/00685082/8,

b) oraz po ich nabyciu dokonania uzgodnien zZDMK i uzyskaniu ostatecznego i prawomocnego pozwolenia na
budowe.

Na podstawie Uchwaty Emitent lub spétka celowa bedzie finansowa¢ wydatki Q Investments zwigzane zrealizacjg
w. Zlecenia w tgcznej wysokos$ci do kwoty maksymalnej nie przekraczajgcej 10 000 000 z netto, w szczegdlnosci
z przeznaczeniem na pokrycie biezacych kosztéw i wydatkéw Q Investments zwigzanych zrealizacjg ww. Zlecenia,
tym zakupu nieruchomosci, w formie umoéw pozyczek lub ptatnosci zaliczek. W kazdym przypadku Q Investments
zobowigzana jest uzyska¢ uprzednig pisemng zgode Emitenta lub spotki celowej Emitenta na poniesienie
akichkolwiek kosztéw lub dokonanie jakichkolwiek wydatkéw (zwigzanych z realizacjg ww. Zlecenia),
finansowanych zwyzej wymienionych pozyczek lub zaliczek wyptaconych przez Emitenta lub spotke celowg
Emitenta.

Jednocze$nie Emitent informuje, Zze 21 lutego 2024 roku zostata podpisana Umowa Pozyczki pomiedzy ED Invest
S.A a QlInvestments Sp.zo.0. zsiedzibg w Krakowie na poczet ww. Zlecenia, o ktdrej Emitent informowat w
zdarzeniach po dacie bilansu w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2023. Szczeg6ty dotyczace
Umowy Pozyczki sg opisywane w poszczegdlnych raportach okresowych.

Zarzad ED invest S.A. podjat decyzje o ujawnieniu opdznionej Informacji Poufnej w zwigzku z podpisaniem 11
czerwca 2024 roku przez spotke celowg Emitenta - SOEDI5 Sp. zo.0. zQ Investments Sp. zo.o. Przedwstepnej
Umowy Sprzedazy Nieruchomosci. O szczegétach dotyczacych ww. umowy Emitent poinformuje w odrebnym
raporcie biezagcym.

Przyczyny uzasadniajgce opdznienie przekazania informacji poufnej:

W ocenie Zarzadu opdznienie przekazania powyzszej Informacji Poufnej spetnia w momencie podjecia decyzji o
opo6znieniu warunki okreslone w MAR orazw wytycznych Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow
Wartos$ ciowych dotyczgcych opdznienia ujawnienia informacji poufnych z20 pazdziernika 2016 r.

Z uwagi na skomplikowany stan prawny dotyczgcy Nieruchomosci objetych rozmowami pozytywne zakonczenie
negocjacji byto uzaleznione od przebiegu prowadzonych rozméw. Ponadto na etapie podjecia przedmiotowych
dziatan przez Emitenta, wynik negocjacji, a co za tym idzie, takze prawdopodobienstwo faktycznego pozytywnego
ch zakonhczenia byto nieznane.
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ocenie Zarzgdu Emitenta, w opisywanych okoliczno$ciach niezwtoczne ujawnienie informacji o rozpoczeciu

egocjacji zPotencjalnymi Sprzedajgcymi rodzto ryzyko naruszenia prawnie uzasadnionych intereséw Emitenta i
ego Grupy Kapitatowej przez moziwy negatywny wptyw na przebieg i wynik procesu negocjacji stanowigcych
ozciggniety w czasie proces poprzez pogorszenie pozycji negocjacyjnej Emitenta. Ujawnienie takich informacji na

yt wczesnym etapie mogto doprowadzi¢ do braku pomysinego ich zakonczenia lub doprowadzé¢ do istotnego
ogorszenia warunkow.

uwagi na trudny do przewidzenia wynik prowadzonych rozméw, Zarzgd uznat, iz podanie do publicznej
iadomos$¢ przedmiotowej Informacji Poufnej mogtoby wprowadzi¢ inwestoréw w btad oraz spowodowac
iewtasciwg ocene tej informaciji, przez opinie publiczng, jak i jej potencjalnego wptywu na wycene Emitenta.
ystgpienie ktérejkolwiek z powyzs zych okoliczno$ci mogtoby przetozy¢ sie negatywnie na moziwos$¢ osiggniecia
rzez Emitenta zatozonych celéw biznesowych i finansowych.

ocenie Zarzgdu Spotki nie istniaty przestanki wskazujace na to, izopdznienie ujawnienia Informacji Poufnej
ogto wprowadzi¢ w btad opinie publiczng.

ocenie Zarzadu Spotki poufno$¢ Informacji Poufnej byta zapewniona w szczegélnos$ci poprzez dotozenie
alezytej starannos$ci w celu zachowania jej w poufnosci, co obejmuje takze sporzadzenie listy os6b

osiadajgcych dostep do przedmiotowej Informacji Poufnej zgodnie zart. 18 MAR, ktéra byta na biezgco
onitorowana i w razie potrzeby aktualizowana.
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