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Tre& raportu:

Zarzad ED Invest S.A. (Spotka, Emitent) w nawigzaniu do raportu biezacego nr 30/2023 z25 wrze$nia 2023 r. (w
ktorym Emitent przekazat do publicznej wiadomosci informacje o zawarciu umowy przedwstepnej zakupu dwoch
nieruchomosci gruntowych w Krakowie) informuje, ze 2 czerwca 2025 r. podpisana zostata pomiedzy Kupujgcym
a spotkg zalezng od Emitenta — SOEDI2 Sp. zo.0. (Sprzedajacy, SOEDI2) Umowa przedwstepna sprzedazy
Umowa przedwstepna) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie zdzatek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 29/36 i 29/37 o obszarze 1,1149 ha potozonych w Krakowie wraz z
tasnoscig wszystkich budynkéw, budowli i urzadzen zlokalizowanych na gruncie (Nieruchomos$¢ 1) orazprawa
uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomos$¢ gruntowej sktadajacej sie zdziatek gruntu oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 29/18 , 29/41 oraz29/42 o obszarze 0,1100 ha (Nieruchomos$¢ 2).

Na podstawie Umowy przedwstepnej SOEDI2 zobowigzata sie do sprzedazy Nieruchomosci 1i2 narzecz
Kupujacego za tgczng cene 25.000.000 (dwadziescia pie¢ miliondw) Zotych netto (bez podatku VAT) z
uwzglednieniem modyfikacji tej ceny na zasadach analogicznych do zasad okre$lonych w umowie zakupu
Nieruchomosci 1i 2. W dniu podpisania Umowy przedwstepnej Nieruchomosci 1 i 2 Kupujgcy wptacit zadatek w
kwocie 5.000.000 (pie¢ milionéw) Zotych netto (bez podatku VAT) oraz zaliczke w kwocie 5.000.000 (pie¢
milionéw) Zotych netto (bez podatku VAT). Pozostata cze$¢ ceny zostanie zaptacona przez Kupujgcego przed
zawarciem przez Strony Umowy przenoszacej wkasnos$¢ Nieruchomosci 1 2, przy czym:

a.15.000.000 (pietnascie milionéw) zZotych netto (bez podatku VAT) zostanie zaptacone na rachunek SOEDI2,

b. pozostata cze$¢ ceny zostanie zaptacona bezposrednio poprzedniemu sprzedajgcemu na warunkach
okreslonych uprzednio w umowie zakupu Nieruchomosci 1i 2.

Szacowany zysk na przedmiotowej transakcji wyniesie ok 6.000.000 z netto, czyli bez podatku od towaréw i ustug
VAT) w stawce 23%.

W Umowie przedwstepnej Strony zobowigzaty sie do zawarcia Warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomos$¢é 1i 2
ciggu 30 dni po spetnieniu sie nastepujgcych dwdch warunkéw (tacznie):

a. uzyskania przez SOEDI2 prawomocnego i ostatecznego pozwolenia na budowe (PnB) dla Nieruchomosci 1 2,

zgodnie zwnioskiem o wydanie PnB Zozonym przez SOEDI2,

b. Nieruchomos$¢ 1i 2 wolne bedg od praw i roszczen oséb trzecich, nieprzewidzianych w Umowie przedwstepnej,

ksiegi wieczyste prowadzone dla Nieruchomosci 1 i 2 wolne bedg od wpiséw i wzmianek (nieprzewidzianych w

niniejszej Umowie Przedwstepnej), ani tezzadne osoby nie bedg korzysta¢ z Nieruchomosci 1 i 2, na jakiejkolwiek

podstawie prawnej (nieprzewidzianych w niniejszej Umowie przedwstepnej) lub beztakiej podstawy ani tezw

stosunku do Nieruchomosci 1 2 nie bedg toczy¢ sie postepowania egzekucyjne, sgdowe lub administracyjne

uniemoziwiajgce Transakcje.

Warunkowa umowa sprzedazy Nieruchomos$ci 1 i 2 zawarta zostanie w terminie do 31 stycznia 2027 r., zopcja
przedtuzenia tego terminu do 31 stycznia 2028 r. wytgcznie w przypadku braku uzyskania prawomocnego i
ostatecznego PnB przez SOEDI2 do 31 grudnia 2026 roku, zas Umowa przenoszgca wtasno$¢ zostanie zawarta w|
terminie 2 (dwoch) miesiecy od dnia zawarcia Umowy warunkowej sprzedazy. Doktadna data kalendarzowa
zostanie wskazana w tre$ci Warunkowej umowy sprzedazy.

Pozostate warunki na jakich wyzej opisana Umowa przedwstepna zostata zawarta nie odbiegajg od warunkéw
powszechnie stosowanych w umowach tego typu.

Jednoczes$nie w dniu dzisiejszym Sprzedajgcy podpisat szereg innych umdéw o charakterze technicznym majgcych
na celu doprowadzenie do podpisania Umowy przedwstepnej sprzedazy Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2.
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