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Tre& raportu:

arzad ED Invest S.A (Spétka, Emitent) w nawigzaniu do raportu biezgcego nr 30/2023 z 25 wrze$nia 2023 r. (w
téorym Emitent przekazat do publicznej wiadomosci informacje o zawarciu umowy przedwstepnej zakupu dwéch
ieruchomosci gruntowych w Krakowie) oraz raportu biezgcego nr 10/2025 z2 czerwca 2025 r. (w ktérym Emitent
rzekazat do publicznej wiadomosci informacje o zawarciu przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci
runtowych w Krakowie przez spétke zalezng od Emitenta) informuje, ze 27 listopada 2025 r. podpisana zostata
omiedzy Kupujacym a spoétka zalezng od Emitenta — SOEDI2 Sp. zo.0. (Sprzedajacy, SOEDI2) Umowa sprzedazy,
rawa uzytkowania wieczystego (Umowa sprzedazy) nieruchomosci sktadajacej sie zdzatek gruntu oznaczonych
umerami ewidencyjnymi 29/36 i 29/37 o obszarze 1,1149 ha potozonych w Krakowie wraz z prawem wiasnosci
szelkich budynkéw, budowli i urzadzen zlokalizowanych na gruncie stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci
Nieruchomos$¢ 1) corazUmowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego (Umowa warunkowa sprzedazy)
ieruchomos$¢ gruntowej sktadajgcej sie zdzatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 29/18, 29/41
raz29/42 o obszarze 0,1100 ha (Nieruchomo$¢ 2). Umowa sprzedazy Nieruchomos$ci 2 zostaje zawarta pod
arunkiem nieskorzystania przez Gmine Miejska Krakéw z przystugujacego jej pierwokupu prawa uzytkowania
ieczystego nieruchomosci. Kupujacy i Sprzedajacy zgodnie postanawiajg, ze umowa przeniesienia prawa
zytkowania wieczystego w wykonaniu Umowy warunkowej sprzedazy zostanie zawarta w terminie do 30 dni od
ptywu ustawowego terminu do skorzystania z prawa pierwokupu nieruchomosci przez Gmine Miejskg Krakéw
ub w terminie do 30 dni od uzyskania o$wiadczenia, izuprawniony nie zamierza skorzysta¢ z przystugujgcego mu
rawa pierwokupu, nie pézniej nizw terminie do 20 lutego 2026 roku.

a podstawie Umowy przedwstepnej SOEDI2 zobowigzata sie do sprzedazy Nieruchomosci 1i2 narzecz
upujgcego za tgczng cene 52.504.335,00 z (pie¢dziesigt dwa miliony pieéset cztery tysigce trzysta trzydzie$ci pie¢
otych) netto z uwzglednieniem modyfikacji tej ceny na zasadach analogicznych do zasad okre$lonych w umowie
kupu Nieruchomosci 1i 2.

dniu podpisania Umowy przedwstepnej sprzedazy Nieruchomosci 1 i 2 Kupujgcy zaptacit czes¢ ceny sprzedazy
kwocie 10.000.000,00 z (dziesieciu milionéw zotych) netto.

dniu podpisania Umowy sprzedazy Nieruchomosci 12 (tj. 27.11.2025 r.) SOEDI2 otrzyma kolejng cze$¢ ceny
przedazy w kwocie 10.000.000,00 z (dZiesieciu milionéw Zotych) netto.

ozostata cze$¢ ceny zostanie zaptacona przez Kupujgcego w podziale:

.5.000.000 (pie¢ milionéw Ztotych) netto zostanie zaptacone na rachunek SOEDI2 nie pézniej nizdo dnia
20.02.2026 r.,

b. pozostata cze$¢ ceny sprzedazy netto w kwocie 27.504.335,00 z (dwadzes$cia siedem milionéw pieéset cztery
tysigce trzysta trzydziesci pie¢ zotych) zostanie zaptacona bezposrednio poprzedniemu sprzedajagcemu na
arunkach okre$lonych uprzednio w umowie zakupu Nieruchomosci 1 2.

Szacowany zysk na przedmiotowej transakcji w GK ED Invest wyniesie ok 6.000.000 z (sze$¢ milionéw zZtotych)
netto.

Warunki na jakich wyzej opisana Umowa sprzedazy zostata zawarta nie odbiegajg od warunkéw powszechnie
stosowanych w umowach tego typu.
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