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.  PRZDMIOT | PRZEZNACZENIE SPRAWOZDANIA

1. SPOtKA

ED Invest S.A., spotka akcyjna utworzona i dziatajaca zgodnie z prawem polskim, z siedzibg w Warszawie przy ul.
Grochowskiej 306/308, Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000321820 (,,Spoétka”).

2. OKRES REFERENCYINY

Sprawozdanie obejmuje podsumowanie dziatalnosci Rady Nadzorczej i Komitetu Audytu w roku obrotowym 2025
(ubiegty rok obrotowy: 01.01.2025 — 31.12.2025) oraz czesciowo w roku 2026.

Sprawozdanie zawiera opis czynnosci i dziatan podejmowanych przez Rade Nadzorczg w roku 2025, w tym ocen
dotyczacych funkcjonowania Spodtki, wykonywania obowigzkdéw informacyjnych, stosowania zasad tadu
korporacyjnego oraz wspotpracy Zarzagdu z Radg Nadzorczg w roku 2025. Sprawozdanie uwzglednia réwniez
czynnosci podejmowane przez Rade Nadzorcza po zakonczeniu roku 2025, do dnia sporzgdzenia niniejszego
Sprawozdania, jezeli pozostawaty one w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw nadzorczych dotyczacych roku
obrotowego 2025, w szczegdlnosci ocene sprawozdan finansowych (jednostkowego i skonsolidowanego) oraz
sprawozdania Zarzgdu za rok obrotowy 2025, ocene wnioskéow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku oraz
opiniowanie spraw majgcych by¢ przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w 2026 roku.

W ramach wykonywania obowigzkdw ustawowych, Rada Nadzorcza w roku 2025 dokonywata ocen dokumentéw
oraz sprawozdan dotyczacych roku obrotowego 2024, w szczegdlnosci jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej Spotki oraz wnioskéw
Zarzadu i Akcjonariusza dotyczacych podziatu zysku. W zwigzku z powyzszym niniejsze Sprawozdanie zawiera opis
czynnosci i aktywnosci podejmowanych przez Rade Nadzorczg zaréwno w roku 2025, jak i w roku 2026, w tym
wyniki ocen odnoszacych sie do dziatalnosci Spétki oraz dokumentdw sporzgdzonych za rok obrotowy 2024 (jezeli
obowigzek weryfikacji lub zatwierdzenia tych dokumentéow przypadat na rok 2025) oraz rok obrotowy 2025 (w
zakresie, w jakim dotyczg one ocen i rekomendacji przedktadanych w zwigzku ze Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniem w 2026 roku).

3. PODSTAWA PRAWNA

Sprawozdanie zostato sporzgdzone na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych (KSH).

e  Sprawozdanie zawiera elementy wymagane zgodnie z art. 382 § 31 KSH oraz pkt 2.11 Dobrych Praktyk
Spoétek Notowanych na GPW 2021 przyjetych przez Rade Gietdy Uchwatg Nr 13/1834/2021 z 29 marca
2021 r. (Dobre Praktyki).

e Stosownie do postanowienia § 16 ust. 4 Statutu Spotki, w Spétce jest wytaczone stosowanie postanowien
(m.in.) art. 380" KSH oraz art. 382 § 31 KSH pkt 3) i 5) KSH — tym niemniej stosowne informacje, o ktérych
mowa w art. 380! KSH, byly przekazywane przez Zarzad w toku podejmowanych przez Rade Nadzorcg
czynnosci nadzorczych.

e Sprawozdanie jest przeznaczone do przedtozenia Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spodfki,
przedmiotem obrad ktérego bedzie zatwierdzenie roku 2025.



SKtAD RADY NADZORCZEJ | KOMITETU AUDYTU

W 2025 roku sktad Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu zapewniat wykonywanie obowigzkéw nadzorczych w

sposdb zgodny z przepisami prawa, zasadami tadu korporacyjnego oraz potrzebami Spétki. W sktad Rady

Nadzorczej wchodzili cztonkowie posiadajacy zrdéznicowane kompetencje, doswiadczenie zawodowe oraz

wyksztatcenie, odpowiadajgce charakterowi i skali dziatalnosci Spotki.

W odniesieniu do wymagan zwigzanych z petnieniem funkcji w Radzie Nadzorcze;j:

dokonano oceny spetniania przez cztonkdw Rady Nadzorczej kryteriow niezaleznosci oraz pozostatych
kryteriow wymaganych do petnienia funkcji w Komitecie Audytu, o ktérych mowa w art. 129 ust. 1,3i5
Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(Ustawa o biegtych rewidentach) — cztonkowie Rady Nadzorczej spetniajgcy powyzsze kryteria zostali
wskazani w tabeli okres$lajgcej sktad Komitet Audytu (pkt 5 ponizej),

dokonano oceny powigzan cztonkéw Rady Nadzorczej z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw w Spodtce — cztonkowie Rady Nadzorczej, ktdrzy majg takie powigzania oraz ci,
ktérzy tych powigzan nie majg, zostali wskazani w tabeli okreslajgcej sktad Rady Nadzorczej (pkt 4
ponizej).

Informacje na temat sktadu Rady Nadzorczej w kontekscie jej réznorodnosci:

Spotka nie stosuje zasady 2.1 oraz zasady 2.2 Dobrych Praktyk i nie posiada polityki réznorodnosci;

w roku 2025 sktad Rady Nadzorczej pozostawat jednorodny ptciowo, ale byt zréznicowany wiekowo,
kompetencyjnie i pod wzgledem kwalifikacji;

w Spodtce gtéwnymi kryteriami wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej s3: wyksztatcenie, wiedza i
doswiadczenie, kompetencje, wszechstronno$¢ kandydata do sprawowania funkcji, niezaleznosc
wtasnych pogladdéw i opinii;

Spodtka, dobierajgc osoby majace petnié funkcje w Radzie Nadzorczej, kieruje sie przede wszystkim ww.
kryteriami, co ma na celu jak najlepsze dopasowanie sktadu organu nadzorczego do realizowanych przez
niego funkcji;

w procesie doboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spotka nie kieruje sie kryteriami niedozwolonymi.

W 2025 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzili nastepujacy cztonkowie, powotani na wspdlng 2-letnig kadencje:

DATA

FUNKCJA W RADZIE ) POWIAZANIA Z
IMIE | NAZWISKO DATAPOWOLANIA  WYGASNIECIA
NADZORCZE) AKCJONARIUSZEM*
MANDATU

ADRIANUS JOSEPHUS O TAK
PRZEWODNICZACY 28.02.2023

ROBERT ANDRZE) U TAK
CZLONEK 28.02.2023

GWIAZDOWSKI 0 NIE

OKTAWIAN ZBIGNIEW U TAK
WICEPRZEWODNICZACY ~ 28.02.2023



O TAK
ARTUR WITOLD NEUMAN ~ SEKRETARZ 28.02.2023
O NIE
30.11.2025 O TAK
SEBASTIAN CHWEDECZKO ~ CZLONEK 28.02.2023 (REZYGNACIA)
O NIE
KRZYSZTOF ANTONI CLONEK 78.02.9003 27.05.2025 W TAK
MIKOLAICZYK 0 (ODWOLANIE)
O NIE
MACIE) PRZEMYSEAW O TAK
. CZLONEK 23.05.2024
KRZEWINSKI 0 NIE

* Rzeczywiste i istotne powigzania z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw w spétce

Mandaty ww. cztonkdw Rady Nadzorczej wygasajg z dniem odbycia walnego zgromadzenia zatwierdzajacego

sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej, to jest za rok

2025, za wyjatkiem:

e mandatu Sebastiana Chwedeczko, ktory wygast z dniem 30 listopada 2025 r. wskutek rezygnacji ztozonej

przez cztonka Rady Nadzorczej;

e mandatu Krzysztofa Mikotajczyka, ktéry wygast z dniem 27 maja 2025 r. wskutek odwotania na podstawie

uchwaty nr 19 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 27 maja 2025 .

W dniu 27 maja 2025 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki udzielito absolutorium wszystkim cztonkom Rady

Nadzorczej ze okres petnienia przez nich funkcji w Radzie Nadzorczej w roku 2024.

W ramach Rady Nadzorczej Spétki funkcjonuje jeden komitet — Komitet Audytu. W 2025 roku w sktad Komitetu

Audytu wchodzili nastepujgcy cztonkowie Rady Nadzorczej:

FUNKCJA W KOMITECIE

IMIE | NAZWISKO DATA POWOLANIA
AUDYTU
ROBERT ANDRZEJ GWIAZDOWSKI ~ PRZEWODNICZACY 17.03.2023
OKTAWIAN ZBIGNIEW JAWOREK CZtONEK 17.03.2023
ARTUR WITOLD NEUMAN CZtONEK 17.03.2023

* Kryteria, o ktérych mowa w art. 129 ust. 1, 3 i 5 ustawy o biegtych rewidentach

SPELNIANIE KRYTERIA*

NIEZALEZNOSC

WIEDZA | UMIEJETNOSCI W
ZAKRESIE RACHUNKOWOSCI LUB
BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

NIEZALEZNOSC

WIEDZA | UMIEJETNOSCI W
ZAKRESIE RACHUNKOWOSCI LUB
BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

WIEDZA | UMIEJETNOSCI Z
ZAKRESU BRANZY, W KTOREJ
DZIALA SPOtKA



lIl. PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ W 2025
ROKU

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki zgodnie z obowigzkami i uprawnieniami
wynikajacymi z przepisow prawa oraz aktéw wewnetrznych Spotki. W ramach wykonywania swoich obowigzkéw
cztonkowie Rady Nadzorczej kieruja sie takze zasadami zawartymi w Dobrych Praktykach. W trakcie petnienia
swoich obowigzkow cztonkowie Rady Nadzorczej mieli na wzgledzie interes Spotki.

4. DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ W 2025 ROKU W UJECIU OGOLNYM

W 2025 r. Rada Nadzorcza odbyta tgcznie cztery posiedzenia stacjonarne (§ 15 ust. 1 Statutu Spoétki). Ponadto
Rada Nadzorcza obradowata w trybie obiegowym i podejmowata uchwaty przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc (§ 15 ust. 8 Statutu Spotki).

Posiedzenia oraz dziatalnos¢ Rady Nadzorczej w 2025 r. poswiecone byty w szczegdlnosci:

e omawianiu wynikdw Spotki za poszczegdlne okresy 2024 i 2025 roku (raporty jednostkowe i
skonsolidowane roczny, poétroczny, kwartalne);

e opiniowaniu rocznego oraz srédrocznych sprawozdan finansowych i sprawozdan z dziatalnosci Spotki
oraz ocenie wynikéw finansowych Spétki za poszczegdlne okresy 2024 i 2025 roku;

e omawianiu zagadnien w zakresie biezacej sytuacji finansowej Spétki, jej plandow rozwojowych i
perspektyw;

e analizie sytuacji i zagrozen na rynku deweloperskim;

e udzielaniu zgody na poszczegdlne czynnosci prawne Spotki w zakresie, w jakim taka zgoda byta
wymagana zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub Statutem Spoétki;

e ocenie dziatalnosci Zarzadu Spotki;

e omodwieniu kluczowych projektéw realizowanych lub planowanych przez Spétke.

Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w 2025 roku.

Chronologiczne zestawienie uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg w roku 2025 stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego Sprawozdania.

5. DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ W 2025 ROKU W UJECIU SZCZEGOLOWYM

5.1. Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéftki i sprawozdan finansowych za rok
2024
Zgodnie z art. 382 § 3 KSH oraz Statutem Spotki Rada Nadzorcza zapoznata sie i dokonata oceny sprawozdania

Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2024, jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za rok 2024 oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok 2024. W ocenie sprawozdarn Rada



Nadzorcza uwzglednita opinie biegtego rewidenta oraz rekomendacje Komitetu Audytu Rady Nadzorczej. Badanie
sprawozdan finansowych za rok 2024 zostato przeprowadzone przez firme audytorskg Grant Thornton Polska
P.S.A. z siedzibg w Poznaniu.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoétki za 2024 rok

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za 2024 rok zostato zakorniczone sprawozdaniem
niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego skierowanym do
akcjonariuszy ED Invest S.A., w ktérym audytor stwierdza, ze roczne sprawozdanie finansowe:

e  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2024 .
oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

e zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i postanowieniami Statutu
Spotki.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Spétki za 2024 rok

Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spétki za 2024 rok zostato
zakonczone sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego skierowanym do akcjonariuszy ED Invest S.A., w ktérym audytor stwierdza, ze roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowej Spotki na dzien 31
grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony w
tym dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujagcymi Grupe Kapitatowg Spoétki przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spétki Dominujgcej (tj. ED Invest S.A.).

Ponadto kluczowy biegty rewident skierowat do Komitetu Audytu sprawozdanie dodatkowe ,Badanie rocznego
sprawozdania finansowego oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2024 r. ED Invest
S.A”, w ktédrym przedstawia miedzy innymi zakres, termin i metody badania, przyjete kryteria istotnosci, ocene
przyjetych przez Spoétke oraz Grupe Kapitatowa Spoétki zasad wyceny aktywow i pasywdw oraz inne kwestie.
Sprawozdanie dodatkowe dla Rady Nadzorczej oraz Komitetu Audytu stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego
Sprawozdania.

Ocena sprawozdan finansowych przez Rade Nadzorcza

Na podstawie przeprowadzonych czynnosci rewizyjnych sprawozdawczosci finansowej Spoétki przez audytora i
Komitet Audytu Rada Nadzorcza ocenita, ze:

e roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2024,

e jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 .,



e skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Spoétki za okres od 1 stycznia 2024 r. do 31
grudnia 2024 r.,

zostaty sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sg zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa i zawierajg informacje zgodne z ksiegami, dokumentami oraz stanem faktycznym. Ocena zostata
wyrazona na podstawie uchwat Rady Nadzorczej nr 01/04/2025, 02/04/2025 i 03/04/2025 z dnia 25 kwietnia
2025r.

5.2. Ocena wnioskow dotyczgcych podziatu zysku dokonana w 2025 roku

Whiosek Zarzadu - podziat zysku za 2024 rok

Na podstawie uchwaty nr 2/05/2025 z dnia 21 maja 2025 r. Rada Nadzorcza dokonata pozytywnej oceny
(pozytywnie zaopiniowata) wniosku Zarzgdu do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki w sprawie podziatu
zysku netto za rok 2024.

Zarzad Spétki zawnioskowat, by Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podzielito zysk netto za rok 2024 w kwocie
3.401.151,49 zt (stownie: trzy miliony czterysta jeden tysiecy sto piec¢dziesigt jeden ztotych czterdzieSci dziewiec
groszy) w nastepujacy sposéb:

1) kwote 1.985.658,40 zt (stownie: jeden milion dziewiecset osiemdziesigt piec tysiecy szescset piecdziesiat
osiem ztotych i czterdziesci grosze), tj. 0,20 (dwadziescia groszy) na kazdg akcje uczestniczacg w
dywidendzie — przeznaczy¢ na dywidende dla akcjonariuszy;

2) pozostatg kwote 1.415.493,09 zt (stownie: jeden milion czterysta pietnascie tysiecy czterysta
dziewiecdziesiat trzy ztote i dziewiec¢ groszy) — przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

Zarzad zaproponowat takze, by lista akcjonariuszy uprawnionych do wyptaty dywidendy w kwocie podanej w pkt
1) zostata ustalona wedtug stanu na 2 czerwca 2025 r., za$ data wyptaty dywidendy zostata wyznaczona przez
Rade Nadzorczg ED Invest S.A. stosownie do brzmienia art. 348 § 5 KSH.

Rada Nadzorcza uznata argumentacje Zarzadu za stuszng i pozytywnie zaopiniowata ww. wniosek Zarzagdu w
sprawie podziatu zysku, zwrdcita jednak uwage akcjonariuszy Spétki na koniecznos¢ uwzglednienia przez
akcjonariuszy na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki sytuacji ptynnosciowej Spotki przy ustalaniu finalnych
parametréow podziatu zysku. Z tego wzgledu Rada Nadzorcza zarekomendowata Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Spotki przyjecie zaproponowanego przez Zarzad rozwigzania, tj. ustalenia daty wyptaty dywidendy
przez Rade Nadzorcza. Uchwatg nr 02/06/2025 z dnia 3 czerwca 2025 r. Rada Nadzorcza wyznaczyta termin
wyptaty dywidendy na dziei 5 czerwca 2025 r.

Whiosek Akcjonariusza — wyptata zysku z kapitatu zapasowego

W dniu 29 pazdziernika 2025 r. wptynat do Spétki wniosek Akcjonariusza posiadajgcego ponad jedng dwudziesty
kapitatu zaktadowego Spoétki o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki na podstawie art. 400 §
1 KSH, w porzadku obrad ktérego miatoby sie znalez¢ podjecie uchwaty w przedmiocie wyptaty zysku z kapitatu
zapasowego Spotki.

Akcjonariusz przedstawit projekt uchwaty, ktéra miataby zosta¢ poddana pod gtosowanie przez Walne
Zgromadzenie, zgodnie z ktérg Walne Zgromadzenie dokonatoby zmiany przeznaczenia zyskéw z lat ubiegtych
pierwotnie przeznaczonych na kapitat zapasowy i obnizyto kapitat zapasowy o kwote 9.531.160,32 zt oraz
przeznaczyto kwote zysku z lat ubiegtych w wysokosci 9.531.160,32 zt na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy
Spotki, tj. wyptate kwoty 0,96 zt na kazdg akcje bioraca udziat w podziale zysku (czyli bez akcji wtasnych Spotki).



Akcjonariusz zaproponowat, aby dzien dywidendy (dzien ustalenia prawa do dywidendy) zostat ustalony na 2
grudnia 2025 roku, a dzien wyptaty dywidendy na 4 grudnia 2025 roku.

Na podstawie uchwaty nr 01/12/2025 z dnia 15 grudnia 2025 r. Rada Nadzorcza, po analizie wyzej opisanego
whniosku akcjonariusza oraz po zapoznaniu sie z informacjami przedstawionymi przez Zarzad Spétki, dokonata
pozytywnej oceny (pozytywnie zaopiniowata) wniosek Akcjonariusza. Jednoczesnie Rada Nadzorcza
zarekomendowata, aby dzien dywidendy (dzien ustalenia prawa do dywidendy) zostat ustalony na 22 grudnia
2025 roku, a dzien wyptaty dywidendy na 29 grudnia 2025 roku.

5.3. Ocena sytuacji Spétki, z uwzglednieniem adekwatnosci i skutecznosci stosowanych
w Spétce systemow kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, zapewniania
zgodnosci dziatalnosci z normami lub majacymi zastosowanie praktykami oraz

audytu wewnetrznego

Sytuacja finansowa Spoétki w roku 2025 byfa stabilna, pomimo znacznego spadku przychodéw ze sprzedazy.
Spadek przychoddw ze sprzedazy byt naturalng konsekwencjg wyprzedania zasobéw mieszkaniowych z wczesniej
zakonczonych projektéw. Zarzad Spétki podjat szereg dziatan zmierzajgcych do pozyskania nowych projektéw
(dziatek budowlanych), jednak z uwagi na pogarszajacg sie koniunkture na rynku mieszkaniowym Spétce nie udato
sie pozyskac wystarczajgcego finansowania, w zwigzku z czym skala pozyskiwania nowych projektéw okazata sie
ponizej wczesniejszych oczekiwan.

Z uwagi na wielkos¢ firmy i skale prowadzonej dziatalnosci nie wyodrebniono jednostki audytu wewnetrznego i
wewnetrznych jednostek odpowiedzialnych za zarzgdzanie ryzykiem oraz nadzér zgodnosci dziatalnosci z
prawem. Nadzér nad catoscig kontroli wewnetrznej sprawuje Zarzad, ktéry podejmuje wiekszos¢ decyzji
operacyjnych, wspierany przez doradcéw zewnetrznych.

Rada Nadzorcza ocenia, ze decyzje i dziatania Zarzadu podejmowane w ww. zakresie w 2025 roku byty
prawidtowe. Sytuacja finansowa Spotki byta przez caty rok stabilna, wyptacalnos¢ i ptynnosé finansowa nie byty
zagrozone, nie wystepowaty istotne zobowigzania przeterminowane. Zarzad starat sie minimalizowac
wystepujgce ryzyka i optymalizowa¢ wyniki w ramach dostepnych mozliwosci i pogarszajgcej sie sytuacji
rynkowej.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita sytuacje Spotki, skutecznos¢ systemu kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, a takze nadzoru zgodnosci dziatalnosci z prawem.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita dziatalnos¢ Zarzadu Spotki w roku 2025.

5.4. Ocena stosowania przez Spétke zasad tadu korporacyjnego oraz sposobu

wypetniania obowigzkéw informacyjnych dotyczacych ich stosowania

Zgodnie z § 29 ust. 3 Regulaminu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie Spétka na biezgco przekazuje
w raportach biezgcych EBI informacje o stanie stosowania Dobrych Praktyk, jak rowniez przedstawia stosowne
oswiadczenia w rocznych sprawozdaniach zarzadu z dziatalnosci. Informacje powyzsze zawierajg uzasadnienie i
wyjasnienie wszystkich przypadkéw niestosowania lub niepetnego stosowania Dobrych Praktyk. Informacje
dostepne s3 na stronie internetowej Spétki https://ri.edinvest.pl/lad-korporacyjny/ w zaktadce ,tad
korporacyjny”.

W odniesieniu do roku 2024: oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w 2024 roku zostato
opublikowane 25 kwietnia 2025 r. i stanowi wyodrebniong czes¢ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej ED Invest i ED Invest S.A. za rok 2024.


https://ri.edinvest.pl/lad-korporacyjny/

W odniesieniu do roku 2025: oswiadczenie o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w 2025 roku zostato
opublikowane 23 kwietnia 2026 r. i stanowi wyodrebniong czes¢ sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej ED Invest i ED Invest S.A. za rok 2025.

Rada Nadzorcza ocenia, ze w roku 2025 Spétka prawidtowo stosowata zasady tadu korporacyjnego w zakresie
przedstawionym w powyzszych informacjach oraz nalezycie wypetniata obowigzki informacyjne dotyczace ich
stosowania.

5.5. Ocena realizacji przez Zarzad obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 380! KSH

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad Spétki w 2025 roku nalezycie realizowat obowigzek udzielania informacji,
o ktérym mowa w art. 380 KSH (przy jednoczesnym uwzglednieniu postanowieri zawartych w Statucie Spétki),
przekazujgc stosowne informacje i odpowiadajgc na pytania cztonkdw Rady Nadzorczej przede wszystkim podczas
kwartalnych posiedzen Rady Nadzorczej, ktére odbywaty sie w 2025 roku. Rada Nadzorcza, wskazuje w
szczegblnosci, ze w $wietle tresci art. 380" Ksh oraz postanowier Statutu Spétki:

e Dbyta nalezycie informowana o uchwatach Zarzadu i ich przedmiocie;

e Dbyta nalezycie informowana o sytuacji Spétki, w tym w zakresie jej majatku, a takze o istotnych
okolicznosciach z zakresu prowadzenia spraw Spoétki, w szczegdlnosci w obszarze operacyjnym,
inwestycyjnym, kadrowym;

e byfa nalezycie informowana o postepach w realizacji wyznaczonych kierunkéw rozwoju dziatalnosci
Spotki, ze wskazaniem na odstepstwa od wczesniej wyznaczonych kierunkéw, wraz z uzasadnieniem;

e byfa nalezycie informowana o transakcjach oraz innych zdarzeniach i okolicznosciach, ktére istotnie
wptywaja lub mogg wptywacé na sytuacje majatkowa Spotki, w tym na jej rentownosc lub ptynnosé;

e bytfa nalezycie informowana o zmianach uprzednio udzielonych Radzie Nadzorczej informacji, jesli te
zmiany istotnie wptywaty lub mogty wptywac na sytuacje Spotki.

5.6. Ocena sposobu sporzadzania lub przekazywania Radzie Nadzorczej przez Zarzad
informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnien zazagdanych w trybie

okreslonym w 382 § 4 KSH

W oparciu o przekazywane przez Zarzad Spotki informacje, dokumenty, sprawozdania i wyjasnienia, jak tez na
podstawie posiadanych informacji oraz wiedzy na temat sposobu sporzadzania oraz przekazywania Radzie
Nadzorczej przez Zarzad Spétki informacji, dokumentéw, sprawozdan lub wyjasnierr, Rada Nadzorcza nie
stwierdzita naruszen w sporzadzaniu badz terminowosci przekazywania informacji, dokumentéw, sprawozdan
i wyjasnien i tym samym realizacji obowigzkéw Zarzadu Spétki wynikajgcych z art. 382 § 4 KSH w roku 2025.

W ocenie Rady Nadzorczej Spétki informacje, dokumenty, sprawozdania i wyjasnienia przedstawiane byty
w 2025 roku w sposéb klarowny, wobec czego Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sposdb sporzgdzania
i przekazywania Radzie Nadzorczej przez Zarzad Spétki zadanych informacji, dokumentéw, sprawozdan
i wyjasnien.



5.7. Informacja o tagcznym wynagrodzeniu naleznym od Spétki z tytutu wszystkich badan
zleconych przez Rade Nadzorcza w trakcie roku obrotowego 2025 w trybie

okreslonym w art. 382! KSH

Stosowanie przepisu art. 382! KSH zostato wytgczone na podstawie § 16 ust. 4 Statutu Spofki.

Rada Nadzorcza Spétki w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2025 r. nie skorzystata z mozliwosci powotania
doradcy Rady Nadzorczej. Tym samym nie doszto do powstania w omawianym zakresie jakichkolwiek kosztéw dla
Spotki.

5.8. Ocena zasadnosci wydatkoéw, o ktérych mowa w zasadzie 1.5 Dobrych Praktyk

W roku 2025 Spoétka nie stosowata zasady 1.5 Dobrych Praktyk. Spétka nie ujawniata wydatkéw ponoszonych przez
nig na wspieranie kultury, sportu, instytucji charytatywnych, mediéw, organizacji spotecznych, zwigzkdéw
zawodowych itp., bowiem wydatkowanie przez Spoétke kwot na te cele ma charakter incydentalny, a ich wielkos¢
(w ujeciu jednostkowym i tgcznym) nie jest znaczna z punktu widzenia sytuacji finansowej Spétki oraz w stosunku
do pozostatych kosztdw ponoszonych przez Spotke.

5.9. Informacja na temat stopnia realizacji polityki réznorodnosci w odniesieniu do
Zarzadu i Rady Nadzorczej, w tym realizacji celow, o ktérych mowa w zasadzie 2.1

Dobrych Praktyk

W roku 2025 Spétka nie stosowata zasady 2.1 Dobrych Praktyk i nie miata opracowanej polityki réznorodnosci.

5.10. Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétki i sprawozdan finansowych za rok
2025

W zakresie zaopiniowania sprawozdan finansowych oraz z dziatalnosci za rok 2025, ktérych zatwierdzenie bedzie
przedmiotem obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w 2026 roku, Rada Nadzorcza podjeta w 2026 roku
nastepujace uchwaty:

. Uchwatg nr 01/04/2026 z dnia 23 kwietnia 2026 r. Rada Nadzorcza przyjeta przygotowane i
przedstawione przez Zarzad roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe ED Invest S.A. za okres
od 01.01.2025 do 31.12.2025, stwierdzajgc, ze uchwata zostata podjeta w oparciu o
przeprowadzong analize rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego ED Invest S.A. za
okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 wraz z wyjasnieniami Zarzadu, a takze w oparciu o opinie
biegtego rewidenta i opinie Komitetu Audytu dotyczacg zawartosci merytorycznej tego
sprawozdania oraz jego zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa, ksiegami i dokumentami
oraz ze stanem faktycznym oraz rekomendujagc Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenie ww.
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego.

. Uchwatg nr 02/04/2026 z dnia 23 kwietnia 2026 r. Rada Nadzorcza przyjeta przygotowane i
przedstawione przez Zarzad roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ED
Invest S.A. za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025, stwierdzajac, ze uchwata zostata podjeta w
oparciu o przeprowadzong analize rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ED Invest S.A. za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 wraz z wyjasnieniami Zarzadu, a
takze w oparciu o opinie biegtego rewidenta i opinie Komitetu Audytu dotyczacg zawartosci
merytorycznej tego sprawozdania oraz jego zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa,



ksiegami i dokumentami oraz ze stanem faktycznym oraz rekomendujac Walnemu Zgromadzeniu
zatwierdzenie ww. rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

. Uchwatg nr 03/04/2026 z dnia 23 kwietnia 2026 r. Rada Nadzorcza przyjeta przygotowane i
przedstawione przez Zarzgd skonsolidowane roczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
ED Invest S.A. za rok 2025, zawierajgce roczne sprawozdanie z dziatalnosci ED Invest S.A. za rok
2025, stwierdzajac, ze uchwata zostata podjeta w oparciu o przeprowadzong analize ww.
sprawozdania wraz z wyjasnieniami Zarzadu, a takze w oparciu o opinie biegtego rewidenta i
pozytywng opinie Komitetu Audytu oraz rekomendujgc Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenie ww.
sprawozdania.

5.11. Ocena wnioskéw dotyczacych podziatu zysku dokonana w 2026 roku

Whiosek Zarzadu - podziat zysku za 2025 rok

Na podstawie uchwaty nr 01/05/2026 z dnia 8 maja 2026 r. Rada Nadzorcza zarekomendowata akcjonariuszom
Spoétki podziat zysku netto Spotki za rok obrotowy 2025, ktéry wynidst 2.500.104,34 zt (stownie: dwa miliony
piecset tysiecy sto cztery ztote i trzydziesci cztery grosze) w nastepujacy sposob:

a) kwote 1.290.677,96 zt (stownie: jeden milion dwiescie dziewiecdziesigt tysiecy szes¢set siedemdziesigt
siedem ztotych i dziewiecdziesigt szes¢ groszy), tj. 0,13 zt (stownie: trzynascie groszy) na kazda akcje
uczestniczacg w dywidendzie — przeznaczy¢ na dywidende dla akcjonariuszy,

b) pozostatg kwote, tj. 1.209.426,38 zt (stownie: jeden milion dwiescie dziewie¢ tysiecy czterysta
dwadziescia szesc¢ ztotych i trzydziesci osiem groszy) — przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

Rada Nadzorcza zarekomendowata, aby lista akcjonariuszy uprawnionych do wyptaty dywidendy w kwocie
wskazanej w pkt a) zostata ustalona wedtug stanu na dzien 26 maja 2026 roku, za$ data wyptaty dywidendy zostata
wyznaczona na dzien 29 maja 2026 roku.

Whiosek Akcjonariusza — wyptata zysku z kapitatu zapasowego

W dniu 12 maja 2026 r. wptynat do Spotki wniosek Akcjonariusza posiadajgcego ponad jedng dwudziestg kapitatu
zaktadowego Spotki w sprawie wyptaty zysku z kapitatu zapasowego Spotki. W przestanym wniosku Akcjonariusz
wskazat, ze bedzie wnioskowat do Walnego Zgromadzenia o podjecie uchwaty w sprawie:

a) dokonania zmiany przeznaczenia zyskéw z lat ubiegtych pierwotnie przeznaczonych na kapitat zapasowy
i obnizenia kapitatu zapasowego o kwote 4.964.146,00 ztotych (cztery miliony dziewiecset szes¢dziesiat
cztery tysigce sto czterdziesci szes¢ ztotych); oraz

b) przeznaczenia kwoty zysku z lat ubiegtych w kwocie 4.964.146,00 ztotych (cztery miliony dziewiecset
szescdziesigt cztery tysigce sto czterdziesci szes¢ ztotych) na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki,
tj. 0,50 zt (piecdziesiat groszy) na kazdg akcje biorgcg udziat w podziale zysku (czyli bez akcji wtasnych
Spotki),

c) wskazania, aby lista akcjonariuszy uprawnionych do wyptaty dywidendy zostata ustalona wedtug stanu
na dzien 26 maja 2026 roku (dzier dywidendy),

d) wskazania, aby dywidenda zostata wyptacona 29 maja 2026 r

Na podstawie uchwaty nr 02/05/2026 z dnia 13 maja 2026 r. Rada Nadzorcza, po analizie wyzej opisanego wniosku
Akcjonariusza oraz po zapoznaniu sie z informacjami przedstawionymi przez Zarzad Spotki, dokonata pozytywnej
oceny (pozytywnie zaopiniowata) wniosek Akcjonariusza.



Ocena Rady Nadzorczej dotyczgca wyptaty dywidendy w 2026 roku

Uchwaty Rady Nadzorczej nr 01/05/2026 i 02/05/2026, dotyczgce zaopiniowania uchwalenia wyptat dywidendy
podczas Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w 2026 roku (zgodnie z wnioskami Zarzadu i Akcjonariusza), zostaty
podjete po wystuchaniu wyjasnien Zarzgdu w tym zakresie, w szczegdélnosci dotyczacych sytuacji finansowe;j i
ptynnosciowej Spotki oraz wptywu proponowanych wyptat na dalszg dziatalnos¢ Spotki. Rada Nadzorcza uznata,
ze sytuacja finansowa Spotki pozwala na dokonanie wyptaty dywidendy z zysku Spodtki za 2025 rok w
proponowanej przez Zarzad wysokosci, a takze dywidendy z kapitatu zapasowego Spotki zgodnie z wnioskiem
Akcjonariusza. W konsekwencji Rada Nadzorcza podjeta uchwaty o pozytywnym zaopiniowaniu zaréwno wniosku
Zarzadu, jak w wniosku Akcjonariusza w przedmiocie podziatu zysku i wyptaty dywidend.

IV. PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI KOMITETU AUDYTU W 2025
ROKU

Komitet Audytu jest statym komitetem Rady Nadzorczej, dziatajgcym w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,
w tym w szczegdlnosci przepisy Ustawy o biegtych rewidentach. Komitet Audytu realizuje zadania wynikajgce z
art. 130 Ustawy o biegtych rewidentach, monitorujac proces sprawozdawczosci finansowej w Spdtce, w
szczegblnosci rzetelnos¢ informacji finansowych oraz sytuacje finansowg Spotki.

1. DZIAtALNOSC KOMITETU AUDYTU W 2025 ROKU W UJECIU OGOLNYM

W roku 2025 Komitet Audytu wspierat Rade Nadzorczg w wykonywaniu jej obowigzkdw nadzorczych w sprawach
wymagajacych specjalistycznej wiedzy z zakresu sprawozdawczosci finansowej, rachunkowosci, audytu, systemu
kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem oraz zgodnosci dziatalnosci Spétki z obowigzujacymi przepisami
prawa i regulacjami rynku kapitatowego. W zakresie wynikajgcym z kompetencji Komitetu Audytu, Komitet na
biezaco analizowat oraz opiniowat kwestie bedgce przedmiotem prac Rady Nadzorczej, przedstawiajgc Radzie
rekomendacje i wnioski wspierajgce podejmowanie decyzji oraz realizacje czynnosci nadzorczych realizowanych
przez Rade Nadzorczg w 2025 roku.

2. DZIALALNOSC KOMITETU AUDYTU W 2025 ROKU W UJECIU SZCZEGOLOWYM

Komitet Audytu odbyt w 2025 roku cztery posiedzenia poswiecone:
e monitorowaniu procesu sprawozdawczosci finansowej;

e  skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej oraz

wykonywania rewizji finansowej;

e analizie rzetelnosci rocznego oraz srddrocznych sprawozdan finansowych i sprawozdan z dziatalnosci
oraz ocenie wynikdw finansowych i sytuacji finansowej Spoétki za rok 2024 i 2025;

e przygotowywaniu rekomendacji dla Rady Nadzorczej dotyczacych oceny rocznego oraz srédrocznych
sprawozdan finansowych i sprawozdan z dziatalnosci za rok 2024 i 2025.

Komitet Audytu odbyt réwniez spotkanie z kluczowym biegtym rewidentem i jego zespotem poswiecone
omowieniu wynikdw przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego za rok 2024, przyjetej strategii
badania i zidentyfikowanych ryzyk badania oraz oceny zaprojektowania i wdrozenia systemu kontroli
wewnetrznej.



Chronologiczne zestawienie rekomendacji Komitetu Audytu dla Rady Nadzorczej, wydanych w roku 2025, stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszego Sprawozdania.

Ponadto, w zakresie zaopiniowania sprawozdan finansowych oraz z dziatalnosci za rok 2025, w dniu 23 kwietnia
2026 r. Komitet Audytu wydat rekomendacje, w ktore;j:

e pozytywnie zaopiniowat: roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci ED Invest S.A. za rok 2025, roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe ED Invest S.A. za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku
oraz roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ED Invest S.A. za okres od
01.01.2025 do 31.12.2025 roku;

e zarekomendowat Radzie Nadzorczej ED Invest S.A. przyjecie wyzej wymienionych dokumentow,
ktdére zostaty sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz sg
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, ksiegami Spétki, dokumentami i stanem faktycznym.

V. PODSUMOWANIE SPRAWOZDANIA ORAZ WNIOSKI DO
ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOtKI ZA ROK
2025

Majac na uwadze zakres wykonywanych w roku obrotowym 2025 czynnosci nadzorczych, wyniki
przeprowadzonych analiz oraz informacje przekazywane przez Zarzad, Rada Nadzorcza ocenia, ze w roku
obrotowym 2025 Spétka byta zarzgdzana w sposéb prawidtowy, rzetelny i zgodny z obowigzujgcymi przepisami
prawa, postanowieniami Statutu Spétki oraz regulacjami wewnetrznymi.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia wspotprace z Zarzgdem Spétki oraz sposéb wykonywania przez Zarzad
obowigzkdéw informacyjnych wobec Rady Nadzorczej, w tym terminowosc¢ i zakres przekazywanych informaciji,
dokumentéw i wyjasnien niezbednych do sprawowania statego nadzoru nad dziatalnoscig Spofki.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktdrego przedmiotem bedzie zatwierdzenie
roku obrotowego 2025, o:

e zatwierdzenie skonsolidowanego rocznego sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spétki za rok
2025, zawierajacego roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2025;

e zatwierdzenie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spodtki za okres od 01.01.2025 do
31.12.2025 roku;

e zatwierdzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spoétki za
okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku;

e dokonanie podziatu zysku netto za 2025 rok zgodnie z wnioskiem Zarzadu — wobec pozytywnej
rekomendacji wyrazonej przez Rade Nadzorczg w sprawie podziatu zysku netto Spoétki za rok obrotowy
2025;

e dokonanie wyptaty zysku z kapitatu zapasowego Spétki zgodnie z wnioskiem Akcjonariusza — wobec
pozytywnej rekomendacji wyrazonej przez Rade Nadzorczg w sprawie wyptaty zysku z kapitatu
zapasowego;

e udzielenie absolutorium cztonkom organéw Spoétki z wykonania przez nich obowigzkéw w roku
obrotowym 2025.
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Zatacznik nr 1 Zestawienie uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg w roku 2025:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Uchwata Nr 01/03/2025 z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke
umowy ze spétkg Q INVESTMENTS sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, na podstawie ktdrej Spétka stanie sie
— w miejsce spotki Q INVESTMENTS sp. z 0.0. — podmiotem praw i obowigzkéw wynikajgcych z
przedwstepnej umowy sprzedazy opisanej w uchwale nieruchomosci potozonej w Krakowie, zawarcia
przez Spotke umowy zmieniajacej lub uzupetniajgcej ww. umowe przedwstepng oraz nabycia przez
Spotke udziatéw we wspdtwiasnosci opisanej w uchwale nieruchomosci,

Uchwata Nr 01/04/2025 z dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przyjecia rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ED Invest S.A. za rok 2024,

Uchwata Nr 03/04/2025 z dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania z
dziatalnosci ED Invest S.A. za rok 2024,

Uchwata Nr 04/04/2025 z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke
udziatéw w kapitale zaktadowym spotki SOEDI1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Uchwata Nr 1/05/2025 z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke
Umowy o Wykonanie Robdt Budowlanych ze spétkg FineTech Construction sp. z o0.0. z siedzibg w
Warszawie,

Uchwata Nr 2/05/2025 z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie zaopiniowania wniosku Zarzagdu do Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki w sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2024,

Uchwata Nr 3/05/2025 z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej o
wynagrodzeniach cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki za rok 2024,

Uchwata Nr 4/05/2025 z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej ED
Invest S.A. z dziatalnosci za rok 2024,

Uchwata Nr 5/05/2025 z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie zaopiniowania projektu Skonsolidowanego
Srédrocznego raportu Grupy Kapitatowej ED Invest S.A. za | kw. 2025 r. (za okres od 01 stycznia 2025 r.
do 31 marca 2025r.),

Uchwata Nr 01/06/2025 z dnia 03 czerwca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przez spotke
zalezng od Spétki — SOEDI2 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci opisanych w uchwale,

Uchwata Nr 02/06/2025 z dnia 03 czerwca 2025 r. w sprawie wyznaczenia terminu wyptaty dywidend,

Uchwata Nr 03/06/2025 z dnia 11 czerwca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke
aneksu nr 15 do umowy o wspdlnym przedsiewzieciu z dnia 19 wrzesnia 2006 r. zawartej pomiedzy
Spotka a Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,,Goctaw-Lotnisko” z siedzibg w Warszawie,

Uchwata Nr 01/07/2025 z dnia 18 lipca 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke
porozumienia ze sp6tkg FineTech Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie dotyczgcego ptatnosci
naleznych Wykonawcy z tytutu umowy o wykonanie robét budowlanych dla inwestycji ,,Ztota Wilga” oraz

ustanowienia zabezpieczen,

Uchwata Nr 01/08/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke
z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowy o kredyt odnawialny w rachunku biezacym,



15.

16.

17.

18.

Uchwata Nr 01/09/2025 z dnia 12 wrze$nia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane porozumienia
ze spo6tka FineTech Construction Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie dotyczgcego ptatnosci naleznych
Wykonawcy z tytutu umowy o wykonanie robét budowlanych dla inwestycji , Ztota Wilga”, zawartego w
dniu 30 lipca 2025 r.,

Uchwata Nr 02/09/2025 z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie zaopiniowania Skonsolidowanego
Srédrocznego Raportu Grupy Kapitatowej ED Invest S.A. za | pétrocze roku 2025 (za okres od 01 stycznia
2025 do 30 czerwca 2025 roku),

Uchwata Nr 01/11/2025 z dnia 25 listopada 2025 r. w sprawie zaopiniowania Skonsolidowanego
Srédrocznego raportu Grupy Kapitatowej ED Invest S.A. za Il kwartat 2025 roku (za okres od 01 stycznia
2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r.), zawierajacego kwartalng informacje finansowg ED Invest S.A.,

Uchwata Nr 01/12/2025 z dnia 15 grudnia 2025 r. w sprawie zaopiniowania wniosku akcjonariusza
Vesper Capital sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie dotyczacego (i) zmiany przeznaczenia zyskow z lat
ubiegtych pierwotnie przeznaczonych na kapitat zapasowy i obnizenia kapitatu zapasowego o kwote
9.531.160,32 zt (dziewieé¢ miliondw pieéset trzydziesci jeden tysiecy sto szescdziesigt ztotych i 32/100
ztotych) oraz (ii) przeznaczenia ww. kwoty zysku z lat ubiegtych na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy
Spotki.

Zatacznik nr 2 Zestawienie rekomendacji wydanych przez Komitet Audytu w roku 2025:

1.

Rekomendacje Komitetu Audytu dla Rady Nadzorczej ED Invest S.A. w Warszawie z dnia 25 kwietnia
2025 r. w sprawie: zaopiniowania rocznego sprawozdania z dziatalnosci ED Invest S.A. za rok 2024,
rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego ED Invest S.A. za okres od 01.01.2024 do
31.12.2024 roku oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ED
Invest S.A. za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 roku,

Rekomendacje Komitetu Audytu dla Rady Nadzorczej ED Invest S.A. w Warszawie z dnia 28 maja 2025 r.
w sprawie: (1) zaopiniowania jednostkowego sprawozdania finansowego Ed Invest S.A. za | kwartat 2025
roku (za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025 roku), (2) zaopiniowania skonsolidowanego srédrocznego
skréconego raportu Grupy Kapitatowej za | kwartat 2025 roku (za okres od 01.01.2025 do 31.03.2025
roku), zawierajgcego kwartalng informacje finansowg ED Invest S.A.,

Rekomendacje Komitetu Audytu dla Rady Nadzorczej ED Invest S.A. w Warszawie z dnia 25 wrzesnia
2025 r. w sprawie zaopiniowania: (1) skroconego $rddrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego grupy ED Invest S.A. za | pétrocze 2025 roku (za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 roku),
(2) skréconego srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego ED Invest S.A. za | pétrocze
2025 roku (za okres od 01.01.2025 do 30.06.2025 roku,

Rekomendacje Komitetu Audytu dla Rady Nadzorczej ED Invest S.A. w Warszawie z dnia 25 listopada
2025 r. w sprawie: zaopiniowania skonsolidowanego srédrocznego raportu Grupy Kapitatowej ED Invest
S.A. za Ill kwartat 2025 roku (za okres od 01 stycznia 2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r.), zawierajgcego
kwartalng informacje finansowg ED Invest S.A.

Zatacznik nr 3 Sprawozdanie dodatkowe przygotowane przez Grant Thornton Polska P.S.A. dla Rady Nadzorczej

oraz Komitetu Audytu — dokument zewnetrzny.
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